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Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden
voor drinkwater van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096.  De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door
brandwerende bekleding.
Of door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 van de uitgave 
''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan de NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan de NEN 6099) en aan de zichtbaarheidseisen, 
bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op een voorziening voor noodstroom geeft 
gedurende 60 minuten een lichtsterkte van minimaal 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575.

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie Bbl-berekeningen boekje (Besluit bouwwerken leefomgeving) voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en  ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane grondvloer van het gebouw.
Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Zoetermeer vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (Bbl Art. 4.42 t/m 4.47)
Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse B en rookklasse s2.  De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het 
aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse Cfl en rookklasse s1fl. De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m 
boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Draagbare blustoestellen, projectering conform NEN 4001, onderhoud conform NEN 2559

Constructieve veiligheid bij brand wordt voldaan volgens Bbl par. 4.2.2 art. 4.16 t/m 4.18.
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Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden
voor drinkwater van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096.  De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door
brandwerende bekleding.
Of door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 van de uitgave 
''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan de NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan de NEN 6099) en aan de zichtbaarheidseisen, 
bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op een voorziening voor noodstroom geeft 
gedurende 60 minuten een lichtsterkte van minimaal 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575.

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie Bbl-berekeningen boekje (Besluit bouwwerken leefomgeving) voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en  ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane grondvloer van het gebouw.
Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Zoetermeer vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (Bbl Art. 4.42 t/m 4.47)
Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse B en rookklasse s2.  De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het 
aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse Cfl en rookklasse s1fl. De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m 
boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Draagbare blustoestellen, projectering conform NEN 4001, onderhoud conform NEN 2559

Constructieve veiligheid bij brand wordt voldaan volgens Bbl par. 4.2.2 art. 4.16 t/m 4.18.

Bouwkundig renvooi
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opgave constructeur
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isolatie

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

deur te openen met lichte druk of met 
ontsluitingsmechanisme dat voldoet aan 
NEN-EN 179 of aan NEN-EN 1125

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

paneeel brandmeldcentrale

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering SRWA

riolering DWA

standleiding

hemelwaterafvoer conform opgave installateur
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30' 30' brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

droge blusleiding

aot afgedopte toilet afvoer

aansluitpunt droge blusleiding

rookwerende scheiding, Classificatie Sa

rookwerende scheiding, Classificatie S200
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Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A49
Opslagunit
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Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden
voor drinkwater van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096.  De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door
brandwerende bekleding.
Of door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 van de uitgave 
''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan de NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan de NEN 6099) en aan de zichtbaarheidseisen, 
bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op een voorziening voor noodstroom geeft 
gedurende 60 minuten een lichtsterkte van minimaal 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575.

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie Bbl-berekeningen boekje (Besluit bouwwerken leefomgeving) voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en  ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane grondvloer van het gebouw.
Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Zoetermeer vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (Bbl Art. 4.42 t/m 4.47)
Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse B en rookklasse s2.  De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het 
aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse Cfl en rookklasse s1fl. De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m 
boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Draagbare blustoestellen, projectering conform NEN 4001, onderhoud conform NEN 2559

Constructieve veiligheid bij brand wordt voldaan volgens Bbl par. 4.2.2 art. 4.16 t/m 4.18.
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Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden
voor drinkwater van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096.  De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door
brandwerende bekleding.
Of door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 van de uitgave 
''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan de NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan de NEN 6099) en aan de zichtbaarheidseisen, 
bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op een voorziening voor noodstroom geeft 
gedurende 60 minuten een lichtsterkte van minimaal 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575.

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie Bbl-berekeningen boekje (Besluit bouwwerken leefomgeving) voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en  ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane grondvloer van het gebouw.
Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Zoetermeer vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (Bbl Art. 4.42 t/m 4.47)
Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse B en rookklasse s2.  De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het 
aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
Trappenhuis-EBVr minimaal brandklasse Cfl en rookklasse s1fl. De toegepaste materialen moeten hieraan voldoen

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m 
boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Draagbare blustoestellen, projectering conform NEN 4001, onderhoud conform NEN 2559

Constructieve veiligheid bij brand wordt voldaan volgens Bbl par. 4.2.2 art. 4.16 t/m 4.18.
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22,2 m² BVO

A117

Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A126
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A118

Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A127
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A119

Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A128
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A120

Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A129
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A121

Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A130
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A122

Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A131
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,2 m² BVO

A123

Opslagunit

Lichte industriefunctie
37,0 m² BVO

A106

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A107

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A108

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A109

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A110

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A111

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A112

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A113

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A114

Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A132
Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A133
Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A134
Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A135
Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A136
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,6 m² BVO

A137
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,6 m² BVO

A138
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,6 m² BVO

A139
Opslagunit

Lichte industriefunctie
22,6 m² BVO

A140
Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A141
Opslagunit

Lichte industriefunctie
18,3 m² BVO

A142
Opslagunit

Lichte industriefunctie
31,7 m² BVO

A143

Opslagunit

Lichte industriefunctie
16,9 m² BVO

A145

Opslagunit

Lichte industriefunctie
16,9 m² BVO

A144

Opslagunit

Lichte industriefunctie
27,0 m² BVO

A115

17,4 m²
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Bouw -  Type  Totaal  Verdieping  Koopsom v.o.n.  

nummer    m² BVO    excl. BTW  

1 Eenlaags  37 BG  € 99.900  

2 Eenlaags  54  BG  € 139.900  

3 Eenlaags  41 BG  € 109.900  

4 Eenlaags  41 BG  € 109.900  

5 Eenlaags  41 BG  € 109.900  

6 Eenlaags  41 BG  € 109.990  

7 Eenlaags  54  BG  € 124.900  

8 Eenlaags  55  BG  € 139.990  

9 Eenlaags  46  BG  € 114.900  

10 Eenlaags  44  BG  € 112.900  

11 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

12 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

13 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

14 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

15 Eenlaags  44  BG  € 112.900  

16 Eenlaags  45  BG  € 114.900  

17 Eenlaags  46  BG  € 116.900  

18 Eenlaags  44  BG  € 112.900  

19 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

20  Eenlaags  33  BG  € 94.900  

21 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

22 Eenlaags  33  BG  € 94.900  

23 Eenlaags  44  BG  € 112.900  

24  Eenlaags  45  BG  € 114.900  

25 Eenlaags  16 BG  € 47.900  

26  Eenlaags  16 BG  € 47.900  

27 Eenlaags  16 BG  € 47.900  

28  Eenlaags  16 BG  € 47.900  

29  Eenlaags  16 BG  € 47.900  



 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
  

  

Bouw -  Type  Totaal  Verdieping  Koopsom v.o.n.  

nummer    m² BVO    excl. BTW  

30  Garagebox  37 1e € 84.900  

31 Garagebox  27 1e € 69.900  

32 Garagebox  27 1e € 69.900  

33  Garagebox  27 1e € 69.900  

34  Garagebox  27 1e € 69.900  

35  Garagebox  27 1e € 69.900  

36  Garagebox  27 1e € 69.900  

37 Garagebox  27 1e € 69.900  

38  Garagebox  27 1e € 69.900  

39  Garagebox  27 1e € 71.900  

40  Garagebox  23 1e € 59.900  

41 Garagebox  22 1e € 56.900  

42  Garagebox  22 1e € 56.900  

43  Garagebox  22 1e € 56.900  

44  Garagebox  22 1e € 56.900  

45  Garagebox  22 1e € 56.900  

46  Garagebox  22 1e € 56.900  

47 Garagebox  22 1e € 56.900  

48  Garagebox  23 1e € 59.900  

49  Garagebox  22 1e € 56.900  

50  Garagebox  22 1e € 56.900  

51 Garagebox  22 1e € 56.900  

52 Garagebox  22 1e € 56.900  

53  Garagebox  22 1e € 56.900  

54  Garagebox  22 1e € 56.900  

55  Garagebox  22 1e € 56.900  

56  Garagebox  18 1e € 47.900  

57 Garagebox  18 1e € 47.900  

58  Garagebox  18 1e € 47.900  

59  Garagebox  18 1e € 4 9.900  

60  Garagebox  18 1e € 4 9.900  

61 Garagebox  23 1e € 58.900  

62  Garagebox  23 1e € 58.900  

63  Garagebox  23 1e € 58.900  

64  Garagebox  23 1e € 58.900  

65  Garagebox  18 1e € 4 9.900  



 
 

 

 

 
  

Bouw -  Type  Totaal  Verdieping  Koopsom v.o.n.  

nummer    m² BVO    excl. BTW  

66  Garagebox  18 1e € 4 9.900  

67 Garagebox  32 1e € 81.900  

68  Garagebox  37 2e € 84.900  

69  Garagebox  27 2e € 69.900  

70  Garagebox  27 2e € 69.900  

71 Garagebox  27 2e € 69.900  

72 Garagebox  27 2e € 69.900  

73 Garagebox  27 2e € 69.900  

74 Garagebox  27 2e € 69.900  

75 Garagebox  27 2e € 69.900  

76 Garagebox  27 2e € 69.900  

77 Garagebox  27 2e € 71.900  

78 Garagebox  23 2e € 59.900  

79 Garagebox  22 2e € 56.900  

80  Garagebox  22 2e € 56.900  

81 Garagebox  22 2e € 56.900  

82  Garagebox  22 2e € 56.900  

83  Garagebox  22 2e € 56.900  

84  Garagebox  22 2e € 56.900  

85  Garagebox  22 2e € 56.900  

86  Garagebox  23 2e € 59.900  

87 Garagebox  22 2e € 56.900  

88  Garagebox  22 2e € 56.900  

89  Garagebox  22 2e € 56.900  

90  Garagebox  22 2e € 56.900  

91 Garagebox  22 2e € 56.900  

92  Garagebox  22 2e € 56.900  

93  Garagebox  22 2e € 56.900  

94  Garagebox  18 2e € 47.900  

95  Garagebox  18 2e € 47.900  

96  Garagebox  18 2e € 47.900  

97 Garagebox  18 2e € 4 9.900  

98  Garagebox  18 2e € 4 9.900  

99  Garagebox  23 2e € 58.900  



 
 

 

  

Bouw -  Type  Totaal  Verdieping  Koopsom v.o.n.  

nummer    m² BVO    excl. BTW  

100 Garagebox  23 2e € 58.900  

101 Garagebox  23 2e € 58.900  

102 Garagebox  23 2e € 58.900  

103 Garagebox  18 2e € 4 9.900  

104 Garagebox  18 2e € 4 9.900  

105 Garagebox  32 2e € 81.900  

106 Garagebox  37 3e  € 8 6.900  

107 Garagebox  27 3e  € 69.900  

108 Garagebox  27 3e  € 69.900  

109 Garagebox  27 3e  € 69.900  

110 Garagebox  27 3e  € 69.900  

111 Garagebox  27 3e  € 69.900  

112 Garagebox  27 3e  € 69.900  

113 Garagebox  27 3e  € 69.900  

114 Garagebox  27 3e  € 69.900  

115 Garagebox  27 3e  € 71.900  

116 Garagebox  23 3e  € 59.900  

117 Garagebox  22 3e  € 56.900  

118 Garagebox  22 3e  € 56.900  

119 Garagebox  22 3e  € 56.900  

120 Garagebox  22 3e  € 56.900  

121 Garagebox  22 3e  € 56.900  

122 Garagebox  22 3e  € 56.900  

123 Garagebox  22 3e  € 56.900  

124 Garagebox  23 3e  € 59.900  

125 Garagebox  22 3e  € 56.900  

126 Garagebox  22 3e  € 56.900  

127 Garagebox  22 3e  € 56.900  

128 Garagebox  22 3e  € 56.900  

129 Garagebox  22 3e  € 56.900  

130 Garagebox  22 3e  € 56.900  



 
 

 

  
Bouw -  Type  Totaal  Verdieping  Koopsom v.o.n.  

nummer    m² BVO    excl. BTW  

131 Garagebox  22 3e  € 56.900  

132 Garagebox  18 3e  € 47.900  

133 Garagebox  18 3e  € 47.900  

134 Garagebox  18 3e  € 47.900  

135 Garagebox  18 3e  € 4 9.900  

136 Garagebox  18 3e  € 4 9.900  

137 Garagebox  23 3e  € 58.900  

138 Garagebox  23 3e  € 58.900  

139 Garagebox  23 3e  € 58.900  

140 Garagebox  23 3e  € 58.900  

141 Garagebox  18 3e  € 4 9.900  

142 Garagebox  18 3e  € 4 9.900  

143 Garagebox  32 3e  € 79.900  

144 Garagebox  17 3e  € 46.900  

145 Garagebox  17 3e  € 46.900  



 
 

 

Toelichting  

  
De koopsom is inclusief:  

• Grondkosten: de grond wordt 
geleverd als appartementsrecht  

• Bouwkosten, inclusief loon -  en 
materiaalstijgingen  

• Kosten van architect en overige 
adviseurs  

• Toezicht tijdens de bouw  

• Notariskosten voor de aankoop van 
uw unit  

• Makelaarscourtage verkopend 
makelaars  

De koopsom is exclusief:  

• Wettelijke omzetbelasting  

• Aansluitkosten nutsvoorzieningen á 
€ 1.500, -  excl. BTW  voor elektra en 
€ 1.000, -  excl. BTW voor water 
(indien van toepassing)  

• Kosten voor in opdracht gegeven 
meerwerk  

• Bouwrente over de vervallen 
bouwtermijnen  

• Servicekosten  
• Opstartkosten VvE  

 
 
 
* Deze prijslijst is geldig tot en met 31 mei  202 7. Deze prijslijst is zo zorgvuldig mogelijk samengesteld. 
Wijzigingen zijn voorbehouden.  Derhalve kunnen aan de prijslijst geen rechten worden ontleend.  
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Adresgegevens
Platinastraat 10
te Zoetermeer

Kadastrale gegevens
Gemeente
Sectie
Nummer

ZWD01, Zegwaard
D
2178

Bron onderlegger:
Kadata Internet, downloaddatum 22-01-2026.

Als gevolg van mogelijke afwijkingen in de onderlegger 
kan aan deze tekening geen rechten ontleend worden 
m.b.t. afwijkingen t.o.v. werkelijkheid. 
Maatvoering in het werk te controleren.

N O

W Z

Kaveloppervlakte circa

Bebouwd oppervlakte

BVO units
Begane grond
1e verdieping

2659m²

1734,3m²

1086,1m²
905,6m²
905,6m²2e verdieping

totaal 3836,6m²

Inhoud 18730,5m³

939,4m²3e verdieping

Parkeerberekening
Eisen
Opslagbouw: afwijking norm min. 5 / max 15 nodig 
confrom CROW.

Aantal parkeerplaatsen vereist
Aantal parkeerplaatsen aanwezig

5 - 15 pp
13 pp

Fietsberekening
Eisen
arbeidsextensief/bezoekersextensief: geen eis

Situatie renvooi
parkeerplaats

langsparkeerplaats

gras

straatklinkers lichtgrijs

wadi/water

perceelsgrens

bouwvlak

maximale bebouwing 70%
bouwoppervlak 2477,9m2

oppervlakte bebouwd 1734,3m2

1734,3/2477,9x100%= 70%
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2026-06-23

Nieuwbouw opslagcomplex
Platinastraat 10, Zoetermeer
Progressio B.V

Weg en Land 2

2661 DB Bergschenhoek

Situatie nieuw

Omgevingsvergunning

2026-0015

OV-010
2026-06-30

situatie nieuw

Een opslagboxencomplex is een verzameling individueel verhuurbare opslagruimtes binnen één georganiseerd terrein of gebouw. De units worden 
gebruikt voor de opslag van goederen, materialen, inventaris of archieven door ondernemers. Het betreft geen detailhandel of permanente 
bedrijfsactiviteiten, maar hoofdzakelijk opslag met beperkt bezoekverkeer.

Toelichting concept:



  

 

 

  



Algemeen  

Het nieuw te bouwen bedrijvencomplex is gelegen aan de Platinastraat 10  te 

Zoetermeer . Het project omvat 29  éénlaagse businessunits en 116 garageboxen . 

Deze technische omschrijving heeft enkel betrekking op de éénlaagse businessunits. 

Voor de bestemming en gebruiksmogelijkheden verwijzen wij naar de gemeente 

Zoetermeer . Kopers/gebruikers zijn er zelf verantwoordelijk voor, om na te gaan of 

het beoogde gebruik toegestaan is conform het vigerende 

bestemmingsplan /omgevingsplan . 

 

Ten behoeve van de omgevingsvergunning zullen de units  aangevraagd worden als 

lichte industriefunctie. Een lichte industriefunctie is een industriefunctie waarin 

activiteiten plaatsvinden, waarbij het verblijven van mensen een ondergeschikte rol 

speelt.  

 

Indien het toekomstig gebruik van de bedrijfsunit hiervan afwijkt kunnen er  vanuit 

wet-  en regelgeving aanvullende (bouwkundige) eisen worden gesteld om het 

beoogd gebruik mogelijk te maken. De eigenaar/gebruiker is zelf verantwoordelijk 

voor het verkrijgen van de benodigde toestemming(en) en/of vergunning(en).  

 

Deze technische omschrijving is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand 

van gegevens en tekeningen, verstrekt door de gemeentelijke diensten, de architect, 

de constructeur. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van 

geringe tekstuel e, architectonische, bouwtechnische en constructieve wijzigingen, 

alsmede eventuele afwijkingen welke voort kunnen vloeien uit nadere eisen van 

overheden en/of nutsbedrijven. Tevens behouden wij ons het recht voor wijzigingen 

aan te brengen in materialen e n afwerking, zonder dat e.e.a. afbreuk doet aan de 

kwaliteit. 

 

De aangegeven maten op de tekening zijn “circa” maten. Het in kleur afgebeelde 

gevelaanzicht is een indicatieve weergave van het ontwerp. Hieraan kunnen geen 

rechten worden ontleend.  
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1. Maatvoering en peil  

Het uitzetten van het bouwplan geschiedt op een door Bouw -  en Woningtoezicht 

nader aan te geven positie en peilhoogte. Als peil geldt de bovenkant van de 

afgewerkte begane grondvloer. Vanaf peil worden de hoogte maatvoering gemeten.  

 

2. Grondwerk  

De nodige ontgravingen worden verricht voor de aanleg van de fundering, 

rioleringen, hoofdleidingen en bestratingen. De uitkomende grond zal zoveel als 

mogelijk worden hergebruikt.  

 

3. Heiwerken  

De units  zullen worden gefundeerd aan de hand van de sonderingen en het 

funderingsadvies en berekeningen en tekeningen van de constructeur.  

 

4. Fundering  

De fundering is opgebouwd uit betonnen funderingsbalken. De afmetingen van de 

betonnen funderingsbalken en eventuele poeren worden uitgevoerd volgens de 

tekeningen en berekeningen van de constructeur. Elke unit zal worden voorzien van 

invoer mantelbuizen  ten behoeve van de benodigde nutsvoorzieningen.  

 

5. Hemelwaterafvoer  

De hemelwaterafvoeren van de units  worden uitgevoerd in PVC en worden 

aangesloten op de buitenriolering. De eerste 2 meter gemeten vanaf de bestrating 

zal worden uitgevoerd in een verzinkte stalen buis. De hemelwatera fvoeren  kunnen 

eventueel (deels) door de uni ts lopen . 

 

6. Terreininrichting & algemene ruimten  

Buiten de gebouwen en binnen de erfgrens wordt de straat verhard met een 

bestrating van beton klinkers. Het patroon, kleur en indeling wordt volgens het nader 

vast te stellen bestratingsplan be paald. De bestrating wordt opgesloten met trottoir -  

inrit en opsluitbanden. Het gehele terrein wordt voorzien van straatkolken met 

voldoende capaciteit.  

Parkeerplaatsen  

De parkeerplaatsen worden uitgevoerd met betonklinkers. Bij de parkeerplaatsen 

worden witte markeringsstenen aangebracht. Er zijn voldoende algemene 

parkeerplaatsen waar de eigenaren/gebruikers van de units gebruik van kunnen 

maken. De algemene parkeerplaa tsen zijn zichtbaar op tekening.  

Buitenverlichting  

In de openbare ruimtes van het gebouw komen LED - armaturen te hangen welke 

voor voldoende verlichting zorgen. Tevens wordt er buitenverlichting geplaatst 

conform opgaaf architect.  



Camerabeveiliging  

Het gehele buitenterrein wordt voorzien van camera’s welke 24/7 beelden 

vastleggen. Het beheer van de camerabeveiliging berust bij de VvE.  

Brievenbussen  

Iedere unit krijgt ter hoogte van de service unit en unit met bouwnummer 20  een 

eigen postbus.  

Brandpreventie  

In het gebouw worden blusmiddelen aangebracht volgens de eisen van de 

brandweer.  

Service unit  

Op elke verdieping wordt er een sanitaire ruimte gerealiseerd.  Hierin zijn de volgende 

voorziening aangebracht:  

• Verlichting en wcd (wandcontactdozen)  

• Toilet, wastafelcombinatie met koudwaterkraan  

• Elektrische radiator met thermostaat t.b.v. vorstvrij houden van de service unit  

• Uitstortgootsteen  

• De wanden en vloeren van de sanitaire ruimte worden afgewerkt d.m.v. tegels  

 

Tevens wordt er op de begane grond een technische ruimte gerealiseerd met de 

volgende voorziening:  

• Meterkast met tussenmeters voor  de  units (alleen toegankelijk voor de 

beheerder)  

• De bediening en aansluitingen van de camerabeveiliging, buitenverlichting, en 

internet (alleen toegankelijk voor de beheerder)  

 

Om de verdieping te bereiken kan gebruikt gemaakt worden van de hellingbaan. 

Tevens bevindt zich een trappenhuis in het complex.  

 

7. Begane grondvloer  

De begane grondvloer wordt in het werk gestort op prefab heipalen en wordt 

gevlinderd afgewerkt. De vloer heeft een nuttige belasting van ten minste 1.000  

kg/m2. De rijbanen op de begane grond zijn uitgevoerd in klinkerbestrating.  

 

8. Draagconstructie  

De hoofddraagconstructie wordt uitgevoerd overeenkomstig de berekeningen van 

de staalconstructeur. De staalconstructie wordt poedercoat afgewerkt in een nader 

te bepalen kleur. Waar vereist door de brandweer wordt een brandwerende 

betimmering aangebracht. Om de draagkracht van het complex te kunnen 

waarborgen worden conform opgave constructeur draagkolommen en 

windverbanden aangebracht. Draagkolommen en windverbanden kunnen indien 

nodig in de units worden gerealiseerd. Ontwikkelaar aanvaard daartoe geen enk ele 

aansprakelijkheid.  



 

9. Gevelbekleding  

De gevel wordt voorzien van blind bevestigde geprofileerde sandwichpanelen met 

een isolatiewaarde van Rc 4,7 m² k/w, inclusief een coating in de kleur zoals op 

tekening aangegeven. De kleuren van de gevelmaterialen worden bepaald door de 

architect.  

 

10. Daken  

Het dak van de éé nlaagse units betreft de bovenliggende betonnen verdiepingsvloer 

ten behoeve van de opslagunits . 

 

11. Kozijnen, deuren  

Alle deur kozijnen, worden uitgevoerd in aluminium profielen in een kleur volgens 

opgave van de architect. Al het toe te passen hang -  en sluitwerk is van inbraak 

werende uitvoering.  

 

12. Scheidingswanden  

De scheidingswanden van de units onderling worden uitgevoerd in kalkzandsteen 

elementen  of (gas )beton elementen . 

 

13. Beglazing  

De kozijnen  e/o deuren  worden voorzien van isolerende dubbele beglazing  (HR++) en  

conform NEN2608.  

 

14. Overheaddeuren  

De overheaddeuren van de units  zijn geïsoleerde deuren, handbediend en gespoten 

in een standaard RAL - kleur. De overheaddeuren zijn voorzien van een schuifgrendel, 

rubber aanslag profielen en verzinkt beslag.  De overheaddeuren  zijn circa (afwijking 

is mogelijk) 3,10 meter x 3,10 meter.  

 

15. E- Installatie  

De units  worden uitgevoerd met een LED - armatuur met (opbouw) schakelaar. Twee 

stuks dubbele wcd (opbouw). Tevens krijgt elke unit een eigen hoofdschakelaar 

welke is voorzien van 16A, 230V. De tussenmeters worden in de service unit 

geplaatst.  

 

16. Nutsaansluitingen  

Standaard zullen de éé nlaagse bedrijfsunits (begane grond) allen worden voorzien 

van een wateraansluiting en afvoer. De aansluitingen t.b.v. elektra wordt tot in de 

units aangelegd door de verkopende partij. In de algemene technische ruimtes 

komen de benodigde (tussen)meters te hangen.   

 

De aansluit -  en bijbehorende kosten voor de aanleg van de nutsvoorzieningen zijn 

niet bij de koopsom inbegrepen en worden separaat in rekening gebracht. Alle 



kosten die gemoeid zijn met de realisatie van de nutsvoorzieningen worden aan 

koper doorbelast. Ter indicatie wordt rekening gehouden met een bedrag van EUR 

1.500 exclusief BTW voor elektra en  EUR 2.000, -  exclusief BTW  voor water . Koper is 

zelf verantwoordelijk voor het afsluiten van leverings -  overeenkomsten voor water, 

met als ingangsdatum de opleverdatum van het project.  

 

Beperkingen elektriciteitsnet  

Ontwikkelaar aanvaardt op geen enkele wijze aansprakelijkheid ten aanzien van 

beperkingen op het elektriciteitsnet ( Stedin ) met betrekking tot afname of terug  

leveren van elektriciteit.  

 

17. Brandbeveiligingsinstallaties  

Brandwerende voorzieningen worden conform het brandbeveiligingsadvies rapport 

aangebracht. Uitgangpunt is een casco unit. In geval van afbouw van de unit door 

koper, is koper verantwoordelijk om te voldoen aan de eisen vanuit het besluit 

bouwwerken leefomg eving, brandwerende eisen en overige overheidseisen.  

 

18. Oplevering en schoonmaken  

Minimaal twee weken voor de oplevering wordt de verkrijger schriftelijk op de hoogte 

gesteld van de definitieve datum en het tijdstip waarop de oplevering zal 

plaatsvinden. De hele unit wordt ‘bezemschoon’ opgeleverd. De beglazing zal nat 

worden afgenomen.  

 

19. Wijzigingen  

Het is mogelijk dat uit nader overleg met de gemeente, nutsbedrijven, 

garantieverstrekkende leveranciers of uit bouwkundige overwegingen wijzigingen 

noodzakelijk zijn. Wij garanderen echter dat eventuele wijzigingen niet ten koste gaan 

van kwaliteit en bru ikbaarheid van de bedrijfsunits.  

 

20. Gebruiksvergunning  

Voor gedetailleerde informatie omtrent toegestaan gebruik en omgevingsplan 

verwijzen wij u naar de gemeente en/of website omgevingsloket.nl  

 

21. Vereniging van eigenaren (VVE)  

De bedrijfsunits maken onderdeel uit van de ‘VvE The Core  Zoetermeer ’ welke het 

onderhoud en beheer van de bedrijfsunits verzorgd. Iedere eigenaar is verplicht lid 

van deze VvE. De ontwikkelaar heeft voor het eerst jaar een contract gesloten met 

een VvE - beheerder.  Om de vereniging direct van een gezond startkapitaal te 

voorzien, worden bij de notariële levering eenmalige opstartkosten berekend (€ 100, -  

voor een garagebox).  

Indicatie VvE - bijdrage: € 2,30 per m² per maand. De VvE - bijdrage is onder andere 

bestemd voor de volgende gezamenlijke kosten:  



• Verzekeringen: opstal - , rechtsbijstand -  en 

aansprakelijkheidsverzekering  

• Onderhoud en schoonmaak:  

I. Divers klein onderhoud (o.a. groenvoorziening, overheaddeuren, 

blusmiddelen en brandschermen)  

II. Reiniging van de buitenschil (2 beurten per jaar)  

III. Schoonmaak van de sanitaire ruimten  

• Algemene elektriciteit en water  

• Reservering voor groot onderhoud  

• Administratie, beheer en bankkosten  

 

 

Disclaimer  

Deze informatie is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en 

tekeningen, verstrekt door de architect, de constructeur en de (lokale) overheden. 

Desondanks moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van tekstuele, architectonische 

wijzigingen, bouwtechnische en constructieve wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen 

welke voort kunnen vloeien uit een specifieke perceelsituatie en/of nadere eisen van 

overheden of nutsbedrijven. Tevens behouden wij ons het recht voor wijzigingen aan te 

brengen in materialen en afwerking, zonder dat e.e.a. afbreuk doet aan de kwaliteit. De 

verschijningsvorm wordt mogelijk aangepast op last van Welstand.  De ingeschreven maten 

op de tekening zijn “circa” maten. De in kleur afgebeelde gevelaanzicht is een impressie, 

hieraan geen rechten ontleend kunnen worden.  

 



 

 

 

 

  



Algemeen  

Het nieuw te bouwen bedrijvencomplex is gelegen aan de Platinastraat 10 te 

Zoetermeer . Het project omvat  Het project omvat 29 éénlaagse businessunits en 116 

garageboxen . Deze technische omschrijving heeft enkel betrekking op de 

garageboxen. Voor de bestemming en gebruiksmogelijkheden verwijzen wij naar de 

gemeente  Zoetermeer . Kopers/gebruikers zijn er zelf verantwoordelijk voor, om na te 

gaan of het beoogde gebruik toegestaan is conform het vigerende 

bestemmingsplan /omgevingsplan . 

 

Ten behoeve van de omgevingsvergunning zullen de garageboxen  aangevraagd 

worden als lichte industriefunctie. Een lichte industriefunctie is een industriefunctie 

waarin activiteiten plaatsvinden, waarbij het verblijven van mensen een 

ondergeschikte rol speelt.  

 

Indien het toekomstig gebruik van de garagebox  hiervan afwijkt kunnen ervan uit 

wet-  en regelgeving aanvullende (bouwkundige) eisen worden gesteld om het 

beoogd gebruik mogelijk te maken. De eigenaar/gebruiker is zelf verantwoordelijk 

voor het verkrijgen van de benodigde toestemming(en) en/of vergunni ng(en).  

 

Deze technische omschrijving is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand 

van gegevens en tekeningen, verstrekt door de gemeentelijke diensten, de architect, 

de constructeur. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van 

geringe tekstuel e, architectonische, bouwtechnische en constructieve wijzigingen, 

alsmede eventuele afwijkingen welke voort kunnen vloeien uit nadere eisen van 

overheden en/of nutsbedrijven. Tevens behouden wij ons het recht voor wijzigingen 

aan te brengen in materialen e n afwerking, zonder dat e.e.a. afbreuk doet aan de 

kwaliteit. 

 

De aangegeven maten op de tekening zijn “circa” maten. Het in kleur afgebeelde 

gevelaanzicht is een indicatieve weergave van het ontwerp. Hieraan kunnen geen 

rechten worden ontleend.  
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1. Maatvoering en peil  

Het uitzetten van het bouwplan geschiedt op een door Bouw -  en Woningtoezicht 

nader aan te geven positie en peilhoogte. Als peil geldt de bovenkant van de 

afgewerkte begane grondvloer. Vanaf peil word t de hoogte - maatvoering gemeten.  

 

2. Grondwerk  

De nodige ontgravingen worden verricht voor de aanleg van de fundering, 

rioleringen, hoofdleidingen en bestratingen. De uitkomende grond zal zoveel als 

mogelijk worden hergebruikt.  

 

Zettingen  

De grond waarop gebouwd wordt, is geschikt bevonden voor bebouwing. Gezien de 

samenstelling van de grond kunnen er echter bovengemiddelde zettingsverschillen 

optreden na oplevering van uw garagebox(en). Wij zullen de nodige maatregelen 

nemen om dit, waar m ogelijk, te voorkomen. Als zich ondanks de door ons genomen 

maatregelen, zetting voordoet op de kavel van uw aankoop, aanvaardt u dit bij deze 

uitdrukkelijk. Dit zal geen aanleiding zijn tot enige rechtsvordering tot 

schadevergoeding en/of ontbinding van d e overeenkomst.  

 

3. Heiwerken  

De gebouwen zullen worden gefundeerd aan de hand van de sonderingen en het 

funderingsadvies en berekeningen en tekeningen van de constructeur.  

 

4. Fundering  

De fundering is opgebouwd uit betonnen funderingsbalken. De afmetingen van de 

betonnen funderingsbalken en eventuele poeren worden uitgevoerd volgens de 

tekeningen en berekeningen van de constructeur.  

 

5. Hemelwaterafvoer   

De hemelwaterafvoeren van het complex worden uitgevoerd in PVC en worden 

aangesloten op de buitenriolering. De HWA afvoeren worden inpandig uitgevoerd en 

kunnen derhalve in de units worden gerealiseerd. Ontwikkelaar aanvaard daartoe 

geen enkele aansprakeli jkheid.  

 

Er worden ter hoogte van de dakopstanden nood overstorten gerealiseerd, de 

positie en aantal zal volgens opgave van de constructeur.  

 

6. Terreininrichting & algemene ruimten  

Binnen de erfgrens wordt het terrein verhard met een bestrating van beton klinkers. 

Het patroon, kleur en indeling wordt volgens het nader vast te stellen bestratingsplan 

be paald. De bestrating wordt opgesloten met trottoir -  inrit en opsluitbanden. Het 

gehele terrein wordt voorzien van straatkolken met  voldoende capaciteit. Op de 

verdieping zijn de hellingbaan en het rijgedeelte een afgewerkte betonvloer.   



Parkeerplaatsen  

De parkeerplaatsen op de begane grond worden uitgevoerd met betonklinkers. Bij 

de parkeerplaatsen worden witte markeringsstenen aangebracht. Er zijn voldoende 

algemene parkeerplaatsen waar de eigenaren/gebruikers van de garageboxen  

gebruik van kunnen maken. De algemene parkeerplaatsen zijn zichtbaar op tekening.  

 

Buitenverlichting  

In de openbare ruimtes van het gebouw komen LED - armaturen te hangen welke 

voor voldoende verlichting zorgen. Tevens wordt er buitenverlichting geplaatst 

conform opgaaf architect.  

 

Camerabeveiliging  

Het buitenterrein wordt voorzien van camera’s welke 24/7 beelden vastleggen. Het 

beheer van de camerabeveiliging berust bij de VvE.  

 

Brievenbussen  

Iedere garagebox krijgt een eigen postbus.  

 

Service unit  

Op de begane grond en tweede verdieping  wordt er een sanitaire ruimte 

gerealiseerd. Hierin zijn de volgende voorziening aangebracht:  

• Verlichting en wcd (wandcontactdozen)  

• Toilet, wastafelcombinatie met koudwaterkraan  

• Elektrische radiator met thermostaat t.b.v. vorstvrij houden van de service unit  

• Uitstortgootsteen  

• De wanden en vloeren van de sanitaire ruimte worden afgewerkt d.m.v. tegels  

 

Tevens wordt er op de begane grond een technische ruimte gerealiseerd met de 

volgende voorziening:  

• Meterkast met tussenmeters voor garageboxen  (alleen toegankelijk voor de 

beheerder)  

• Watermeter  (alleen toegankelijk voor de beheerder)  

• De bediening en aansluitingen van de camerabeveiliging, buitenverlichting en 

internet (alleen toegankelijk voor de beheerder)  

 

Om de verdieping en te bereiken kan gebruikt gemaakt worden van de hellingbaan. 

Tevens bevindt zich een trappenhuis in het complex.  

 

7. Vloeren  

De vloeren van de garageboxen  worden uitgevoerd als een plaatvloer met een 

nuttige belasting van 500 kg/m2.   

 

 



8. Draagconstructie  

De hoofddraagconstructie wordt uitgevoerd overeenkomstig de berekeningen van 

de staalconstructeur. De staalconstructie wordt poedercoat afgewerkt in een nader 

te bepalen kleur. Waar vereist door de brandweer wordt een brandwerende 

betimmering aangebracht. Om de draagkracht van het complex te kunnen 

waarborgen worden conform opgave constructeur draagkolommen en 

windverbanden aangebracht. Draagkolommen en windverbanden kunnen indien 

nodig in de units worden gerealiseerd. Ontwikkelaar aanvaard daartoe geen enk ele 

aansprakelijkheid.  

 

9. Gevelbekleding  

De gevel wordt voorzien van geprofileerde sandwichpanele n, inclusief een coating in 

de kleur zoals op tekening aangegeven. De kleuren van de gevelmaterialen worden 

bepaald door de architect.  

 

10. Daken  

Het dak wordt uitgevoerd in stalen dakplaten en/of beton nen dakvloer met  

dakbedekking . Tevens wordt het dak voorzien van de nodige hemelwaterafvoeren.   

 

11. Kozijnen, ramen en deuren  

De sloten van de service units worden voorzien van hang -  en sluitwerk van inbraak 

werende uitvoering.  

 

12. Scheidingswanden  

De scheidingswanden van de garageboxen  onderling worden uitgevoerd in 

geïsoleerde sandwichpanelen.  

 

13. Beglazing  

De eventuele kozijnen worden voorzien van isolerende dubbele beglazing (HR++) en 

conform NEN2608.  

 

14. Overheaddeuren  

De overheaddeuren van de garageboxen  zijn geïsoleerde deuren, handbediend en 

gespoten in een standaard RAL - kleur. De overheaddeuren zijn voorzien van een 

schuifgrendel, rubber aanslag profielen en verzinkt beslag.  De overheaddeuren zijn 

circa (afwijking is mogelijk) 2,60 meter x 2,60 meter.  

 

15. E- Installatie  

De garageboxen  worden uitgevoerd met een LED - armatuur met (opbouw) 

schakelaar  en é én stopcontact  (opbouw). Tevens krijgt elke garagebox  een eigen 

hoofdschakelaar welke is voorzien van 16A, 230V. De tussenmeters worden in de 

service unit geplaatst.  

 

16. Nutsaansluitingen  



De aansluitingen t.b.v. elektra wordt tot in de garageboxen  aangelegd door de 

verkopende partij. In de service unit komen de benodigde (tussen)meters te hangen.  

 

De aansluit -  en bijbehorende kosten voor de aanleg van de nutsvoorzieningen zijn 

niet bij de koopsom inbegrepen en worden separaat in rekening gebracht. De kosten 

hiervoor bedrage € 1. 500, -  exclusief BTW .  

 

Beperkingen elektriciteitsnet  

Ontwikkelaar aanvaardt op geen enkele wijze aansprakelijkheid ten aanzien van 

beperkingen op het elektriciteitsnet ( Stedin ) met betrekking tot afname of terug 

leveren van elektriciteit.  

 

17. Brandbeveiligingsinstallaties  

Brandwerende voorzieningen worden conform het brandbeveiligingsadvies rapport 

aangebracht. Uitgangpunt is een casco opslagunit. In geval van afbouw van de 

garagebox door koper, is koper verantwoordelijk om te voldoen aan de eisen vanuit 

het besluit bouwwerken leefomgeving, brandwerende eisen en overige 

overheidseisen.  

 

18. Oplevering en schoonmaken  

Minimaal twee weken voor de oplevering wordt de verkrijger schriftelijk op de hoogte 

gesteld van de definitieve datum en het tijdstip waarop de oplevering zal 

plaatsvinden. De garagebox  wordt ‘bezemschoon’ opgeleverd. De beglazing zal nat 

worden afgenomen.  

 

19. Wijzigingen  

Het is mogelijk dat uit nader overleg met de gemeente, nutsbedrijven, 

garantieverstrekkende leveranciers of uit bouwkundige overwegingen wijzigingen 

noodzakelijk zijn. Wij garanderen echter dat eventuele wijzigingen niet ten koste gaan 

van kwaliteit en bru ikbaarheid van de garageboxen . 

 

20. Gebruiksvergunning  

Voor gedetailleerde informatie omtrent toegestaan gebruik en omgevingsplan 

verwijzen wij u naar de gemeente en/of website omgevingsloket.nl  

 

21. Vereniging van eigenaren (VVE)  

De garageboxen  maken onderdeel uit van de ‘VvE The Core Zoetermeer’  welke het 

onderhoud en beheer van de garageboxen  verzorgd. Iedere eigenaar is een verplicht 

lid van deze VvE en daar een maandelijkse bijdrage aan te voldoen. De ontwikkelaar 

heeft voor het eerst jaar een contract gesloten met een VvE - beheerder.  Om de 

vereniging direct van een gezond startkapitaal te voorzien, worden bij de notariële 

levering eenmalige opstartkosten berekend (€ 100, -  voor een garagebox).  



Indicatie VvE - bijdrage: € 2,30 per m² per maand. De VvE - bijdrage is onder andere 

bestemd voor de volgende gezamenlijke kosten:  

• Verzekeringen: opstal - , rechtsbijstand -  en 

aansprakelijkheidsverzekering  

• Onderhoud en schoonmaak:  

I. Divers klein onderhoud (o.a. groenvoorziening, overheaddeuren, 

blusmiddelen en brandschermen)  

II. Reiniging van de buitenschil (2 beurten per jaar)  

III. Schoonmaak van de sanitaire ruimten  

• Algemene elektriciteit en water  

• Reservering voor groot onderhoud  

• Administratie, beheer en bankkosten  

 

Disclaimer  

Deze informatie is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en 

tekeningen, verstrekt door de architect, de constructeur en de (lokale) overheden. 

Desondanks moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van tekstuele, architectonische 

wijzigingen, bouwtechnische en constructieve wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen 

welke voort kunnen vloeien uit een specifieke perceelsituatie en/of nadere eisen van 

overheden of nutsbedrijven. Tevens behouden wij ons het recht voor wijzigingen aan te 

brengen in materialen en afwerking, zonder dat e.e.a. afbreuk doet aan de kwaliteit. De 

verschijningsvorm wordt mogelijk aangepast op  last van Welstand. De ingeschreven maten 

op de tekening zijn “circa” maten. De in kleur afgebeelde gevelaanzicht is een impressie, 

hieraan geen rechten ontleend kunnen worden.  

 

 

 

 

 

 

 

 


